	

	Финансовый управляющий Арефьевой Оксаны Константиновны Шувалов Андрей Владимирович



173011, Великий Новгород, а/я 4, тел.: +79116003190, эл. почта: shuvaloff53@mail.ru

	 


	Дата: 3 февраля 2026 г.
	Место составления: Великий Новгород 


Решение об оценке имущества гражданина 
	Наименование арбитражного суда, в производстве которого находится дело о банкротстве
	Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области

	Номер дела
	А56-66536/2024 Хозяинова Ю.А.

	Дата принятия судебного акта о введении процедуры банкротства
	18.08.2024 г.

	Дата назначения арбитражного управляющего
	18.08.2024 г.


Сведения об арбитражном управляющем 
	Наименование саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом которой является арбитражный управляющий
	Союз "Саморегулируемая организация "Гильдия арбитражных управляющих"

	Номер и дата регистрации в едином государственном реестре саморегулируемых организаций арбитражных управляющих
	001-5 от 19.12.2002

	Наименование страховой организации, с которой заключен договор о страховании ответственности арбитражного управляющего
	ООО "Страховой Дом "БСД"

	Номер договора страхования, дата его заключения и срок действия
	ОАУ №9647/700/24, действителен с 18.07.2024 г. по 17.07.2025 г.

	Адрес для направления корреспонденции арбитражному управляющему
	173011, Великий Новгород, а/я, 4


Сведения о должнике 
	Ф.И.О. 
	Арефьева Оксана Константиновна

	Дата рождения 
	03.10.1983

	Место рождения 
	гор. Луга Ленинградской обл.

	ИНН 
	780711055529

	СНИЛС 
	106-697-988 09

	Место жительства 
	регистрация по месту жительства: 188320, Ленинградская область, г. Луга, ул. Орловская, д. 87/13


В соответствии с п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) оценка имущества гражданина, которое включено в конкурсную массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, о чем финансовым управляющим принимается решение в письменной форме. Проведенная оценка может быть оспорена гражданином, кредиторами, уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина. 
Оценка рыночной стоимости имущества должника проводится в целях определения начальной цены продажи имущества в процедуре реализации имущества, для предоставления в деле о банкротстве гражданина в суд, гражданину, кредиторам, уполномоченным органам. 

В соответствии со ст. 14 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки в соответствии со стандартами оценки. Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный подходы. Финансовый управляющий считает целесообразным отказаться от применения затратного и доходного подхода по причине отсутствия у финансового управляющего обоснованной и надежной информации о будущих доходах и расходах, связанных с оцениваемыми объектами, а также в связи с наличием достаточного количества объектов-аналогов на рынке для расчета сравнительным подходом. 

Сравнительный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта исходя из методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами которые были проданы или предложены в продажу. 

На основании п. 2 ст. 213.26 Закона о банкротстве, финансовый управляющий принял решение о самостоятельном проведении оценки имущества, включенного в конкурсную массу должника, путем проведения сравнительного анализа рыночных цен на аналогичное по характеристикам имущество, с учетом технических характеристик и корректировки на текущее состояние имущества должника на момент проведения оценки. 
При проведении оценки путем сравнительного анализа рыночных цен финансовый управляющий использовал данные о стоимости объектов-аналогов из объявлений, размещенных в открытых источниках в сети Интернет на специальных ресурсах по размещению объявлений о продаже, в том числе: avito.ru
1. Автомобиль ГАЗ, модель: 2705, год изготовления: 2002 г.в., VIN: ХТН27050020242987, г.р.з. Т647УЕ47, вид собственности – совместная с супругом Арефьевым А.А.

	№

п/п
	Ссылка на объявление 
	Дата публикации
	Цена автомобиля 
	Пробег, км.

	1
	https://www.avito.ru/ostashkov/avtomobili/gaz_gazel_2705
_2.9_mt_2002_260_000_km_7815614382?context=H4sIA
AAAAAAA_wFXAKj_YTozOntzOjEy
OiJoYXNHZW9GaWx0Z
XIiO2I6MTtzOjEzOiJsb2NhbFByaW9

yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj
E2OiJIdWYxS1l5bjF0dVZBelM2Ij
t9rt76jlcAAAA
	17.01.2026 г.
	90 000,00
	260 000


	2
	https://www.avito.ru/velikiy_novgorod/avtomobili/gaz_g
azel_2705_2.9_mt_1999_46_000_km_7809621062?context=H

4sIAAAAAAAA_wFXAKj_YTozO

ntzOjEyOiJoYXNHZW9GaW

x0ZXIiO2I6MTtzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJI

dWYxS1l5bjF0dVZBelM2Ijt9rt76j

lcAAAA
	11.01.2026 г.
	90 000,00
	46 000

	3
	https://www.avito.ru/zimovniki/avtomobili/gaz
_gazel_2705_2.4_mt_1999_80_000_km_939408907?con

text=H4sIAAAAAAAA_wFXAKj_YTo

zOntzOjEyOiJoYXNHZW9GaW

x0ZXIiO2I6MTtzOjEzOiJsb2NhbFByaW

9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIdWYxS1

l5bjF0dVZBelM2Ijt9rt76jlcAAAA
	13.01.2026 г.
	70 000,00
	80 000


90 000 руб. + 90 000 руб. + 70 000 руб./3 = 83 333 руб. Учитывая состояние автомобиля, а также экономическую нецелесообразность восстановления транспортного средства.
Согласно проведённому анализу открытых источников, средняя рыночная стоимость аналогичных транспортных средств составляет 83 333 руб., что подтверждается сопоставлением рыночных предложений 
Вместе с тем, при определении стоимости указанного транспортного средства подлежит учёту его фактическое техническое состояние. Автомобиль имеет значительный физический износ, находится в неудовлетворительном состоянии и требует существенных затрат на восстановление, превышающих его потенциальную рыночную стоимость.  

Таким образом, с применением понижающего коэффициента в размере 20%, оценочная стоимость транспортного средства составляет 66 700 руб.
2. Земельный участок, категория земель Земли населенных пунктов, кадастровый (условный) номер 47:29:0657001:1466, вид собственности – совместная с супругом Арефьевым А.А., адрес: обл Ленинградская, р-н Лужский, д. Нелаи, ул. Боровая, дом 9, площадь 1084 кв.м.

	№

п/п
	Ссылка на объявление 
	Дата публикации 
	Площадь кв.м.
	Ст-ть
кв.м.
	Цена зем.участка

	1
	https://www.avito.ru/luga/zemelnye
_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_18885

66049?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToy

OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2Oi

JDZm1uTFFEcEdwY0Y3MkpzIjt97UZzij8AAAA
	21.01.2026 г.
	15000 кв.м.
	46 667,00
	700 000,00

	2
	https://www.avito.ru/luga/zemelnye_uchastki/uch
astok_15_sot._snt_dnp_859369105?context=H4Sia

AAAAAAA_wFXAKj_YTozOntzOjEyOiJoYXNHZW9

GaWx0ZXIiO2I6MTtzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7cz

oxOiJ4IjtzOjE2OiJKamYzN01ycjVXZG5wc3Q2Ijt9PAOE1FcAAAA
	14.01.2026 г.
	15000

кв.м.
	58 667,00
	880 000,00


700 000 руб. + 880 000 руб./2 = 825 000 руб. Учитывая состояние земельного участка, а также большую площадь земельных участок – аналогов, финансовый управляющий полагает правильным рассчитывать усредненную стоимость за сотку 46 667,00 руб. + 58 667,00/2 = 52 667,00 руб. кв.м. – 10,84 сотки*52 667 = 570 910,28 руб./2 
3. Мотоцикл BS250-18 (IV) TTR250R, марка: BS250-18(IV), модель: TTR250R, год изготовления: 2018, VIN: LHJYJM189JB506282, г/н: 9822АВ47, мощность двигателя, л. с. (кВт): 15,60, вид собственности – совместная с супругом Арефьевым А.А. 
	№

п/п
	Ссылка на объявление 
	Цена 

	1
	https://www.avito.ru/irkutskaya_oblast_homutovo/mototsikly_i_mototehnika/irbis_ttr_250r_2021_7_000_km_8027990343?context=H4sIAAAAAAAA_wFXAKj_YTozOntzOjEyOiJoYXNHZW9GaWx0ZXIiO2I6MTtzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJuZWh4ckZzcXlFWXZsTjF6Ijt9jgm4ElcAAAA
	80 000,00

	2
	https://www.avito.ru/torzhok/mototsikly_i_mototehnika/irbis_ttr_250r_2021_2_000_km_8057042860?context=H4sIAAAAAAAA_wFXAKj_YTozOntzOjEyOiJoYXNHZW9GaWx0ZXIiO2I6MTtzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJuZWh4ckZzcXlFWXZsTjF6Ijt9jgm4ElcAAAA
	75 000,00


80 000,00 руб. + 75 000,00 руб./2 = 77 500,00 руб.

Вместе с тем, при определении стоимости указанного земельного участка подлежит учёту его фактическое техническое состояние. Земельный участок находится в неудовлетворительном состоянии и требует существенных затрат на восстановление.  

Таким образом, с применением понижающего коэффициента в размере 20%, оценочная стоимость транспортного средства составляет 456 720,00 руб.
В результате проведения сравнительного анализа среднерыночной стоимости объектов, имеющих схожие характеристики с учетом корректировки на текущее состояние имуществ должника, финансовым управляющим определена следующая стоимость имущества должника по состоянию на 3 февраля 2026 г.: 
	№ п/п
	Наименование, характеристика объекта
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, площадь 1084 кв.м., назначение: Земли населенных пунктов, адрес (местонахождение): Россия, обл Ленинградская, р-н Лужский, д. Нелаи, ул. Боровая, дом 9, кадастровый (условный) номер: 47:29:0657001:1466 Находится в совместной собственности.
	456 720,00

	2
	Легковой автомобиль, марка: ГАЗ, модель: 2705, год изготовления: 2002, VIN: ХТН27050020242987, г/н: Т647УЕ47
	66 700,00

	3
	Мотоцикл BS250-18 (IV) TTR250R, марка: BS250-18(IV), модель: TTR250R, год изготовления: 2018, VIN: LHJYJM189JB506282, г/н: 9822АВ47
	77 500,00

	Итого:
	600 920,00


При проведении оценки рыночной стоимости имущества должника финансовый управляющий руководствовался федеральными стандартами оценки и Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

Приложения: 

1. Документы, используемые финансовым управляющим и устанавливающие количественные и качественные характеристики имущества должника.

2. Сведения о предложениях по продаже объектов-аналогов, размещенных в сети Интернет.

 
	Финансовый управляющий
Арефьевой Оксаны Константиновны
	

	А.В. Шувалов


 




