
0ценка и Эк*п*ртиза

ООО кГIrulа,га llсзаl]исиiuой оценки и экспер-гизьI)
Юрили.tссltий it;tp.'c:

4566l8, Челябинская область, l,. Копейск, пр. I(о,чtп,Iунис,г1.1чеOli1.1й. д,]]. оt|l,,\ч8
'l'е"гr./факс (З5 l39) З-79-60, 896 l 7856 l4 l,
Факти.lеский адрес;
454080, г. Челябинсrt, ул. Труда, д. l62, оф. 3

Тел.'71'7-60-40,8-96l 785 бl 4l
е- rll а i l : pi1l а цtiос_q 1 1 ]i а ir,,,1_11 1 1 it с х. 1, 1,1

уl,вЕрх{лАIо
р ООО "Палата независиlчtой

нки и экспертизы"

Кривошеев И.,t\.

26.()2.2026 г.

спрАвкА
о среднерыночноi]r стоимости нежилого помещения (гараж)

N9 Ч26-02-0 1 З2lЭ от к? 6> февра.lrяr 2.026 г.

Заказчик: Гулевич Наталия Владленовна

об,ьеtt,t, l,tcc.ltejlo tзziн и я.

Средrrерыноtlная стоип4осl,ь гаража (trехtилоt,о) прин.яtта в соответствии С ЦеНаj\,II4:

Тематические сайты сети Internet: www.avito.ru, wr,r,ц,.clrelyalrirlsl<.cilttt.t,Lr.

www.cl'elyabinsk.dorrrclick.гu, www.lrttps://www.miгkvaгtir.ru, Wцl\\i. сhеIl,аlэillslt. tl 1 . гLt.

www.realty.yandex.ruiclrelyabinsk, wM.w.clrelyabinsk.move.rll

Сре2ltlеlэыгtоLIlIzlrl с,гоиN,Iос,l,ь 1,1e)I(иJlOI-o Ilомеulения (гара;ка)

llo сос'Гоrtli14lо II2t |Z,02.ZU26 l-., с y119,1-9"1 oKl]yI,jlcIlI,1,L сос,гtlI]1,I-1lа:

234 000 рублей
([весmu mрudцаmь чеmыре rпьrсячu) рублей

нехсилое помещение (гараяt). общей площадью l8.0 кв.м..

ул. Феоктистова. ГСПК N,r5. бJIок рахс Nq36

Кривошеев И.А.
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.\ nb, -4
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Расчет рыночной стоимости нежилого помещения

Характеристики
объектов

!анные по
исследуемому

объекry

Сравнительный
объект Ns1

Сравнительный
объект Ne2

Сравнительный
объект Ns3

Сравнительный
объект Ns4

httos://www. avito. hitpS://WWW. aVito.r
u|snezhiцsk/qa rаz
hi i mashinomest

https://ww!y,avito.г https://wv,lw,aviio,

гu/sпеzhiпsk/qаrа u/sn ezh i nsk/oa гаz гu/stlezhirlsk/qatra

zhi i mashinome hi i mashinornest zhU_ш-s.фiпqл]р_
sta/qarazh 2] пl аlqаrаzh ,1 В 1n 7 аlsэ!gД-21-J!J stаiоагаz_h ]В m

79з89в6257 9з75461 6 1 вв672551 6 lбzllчlэll

наименование нежилое
помещение

(гараж)

нежилое
помещение

(гараж)

нежилое
помещение

(гараж)

нежилое
помещеl]ие

(гараж)

нежилое
помещение

(гараж)

l-]eHa
предложения,

руб/объект

400 000 300 000 450 000 2з0 000

Корректировка

на торг')
-12,00% -12,00Y" 12,00Yо -12,00%

Скорректирован
ная цена, Ц(i),
объект/руб.

352 000 264 000 396 000 202 4о0

I lлощадь, кв.м.,
So

18,0 21,0 18 0 29,0 18,0

Стоимость
,1 кв.м., рчб

16 762 14 667 13 655 11 244

корректировка

на плоч.lадь')
1,00 100 ,1,05 1,00

Скорректирован
ная цена, [.{(i),

объект/руб. кв.м.
16 762 14 667 1 l сaоl+ JJO 11 244

местоположение

г. Снежинск,

ул.
Феоктистова,

ГСПК Ne5, блок
Nя8, гараж

r\lo?^

гск гск гск гск

Корректировка
на
местоположение
з)

1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректирован
ная цена, t-{(i),

объект/руб. кв.м,
16 762 14 667 ,14 ззв 11 244

Коррекгировка
на физическое
состояние
зданияо)

удовлетворите
льное (со слов

заказчика)

хорош
ее

0,84
хорош

ее
0,84

удовле
творит
ельное

1,00
удовле
творит
ельное

100

Скорректирован
ная цена, l-{(i),

объект/руб. кв,м.
14 080 12 з20 14 338 11 244

Средняя рыночная стоимость,
рvб/1 кв.м.

12 996

Средняя рыночная стоимость
объекта исследования, руб.

234 000

ие: считается однороднои, если вариации не превыша тlримечание: выоорка считается однороднои, есJlи коэ(рqJициенl tsари.rции пе lIрсбDliдсlЕl U,Z.

В нашем случае коэффициент вариации составляет: 0,0981 что о3начает вьtборка оdнороdная
вся информация по аналогам проанализирована и отобрана подходящая для объекта оценки,

С=Сумм(Цi-кi-Sо)
Где: С - расчетная среднерыночllая стоимость,, объект/руб.,

t-|(i) - скорректированная цена, объект/руб.:
SO - площадь объекта исследования, кв.м.

С = 234 000р.

flвесmч mрчOцаmь чеmыре mысячч рублей



О бос нов а н ч е коррекm ч рово к

оценщик проанализировал ках(цый сравниваемый аналог на основании всех приемлемых

характеристик, а затем произвел необходимые коррекгировки стоимости кащдого объекга-аналога.

1) Коррекmuровка по условuям mореа учитывает возможность торга и снижение стоимости п}rгем

переговоров продавца и покупателя от 5 до 25%% (Справочник "Коррекгирующие корректировки.

Гаражи. Индивидуальные объепы хранения", 2024r.)

2) Коррекmuровка по площаOu учитывает изменение стоимости в пересчете на единицу сравнения

(кв.м,) с увеличением плоцади помещений в соответствии с принципом убывающей предельной

полезностИ (платежесПособный спрос на объеп меньшей площади выше). (Справочник

"КоррекгирУющие коррекгировки. Гаражи. Индивидуальные объепы хранения", 2024г.)

3) Коррекmuровка по месmорасположенuю подразумевает оптимальное расположение объекrа

оценки относительно оживленного места и развитой инфраструкгуры, а также учитывает престижность

района. Посколько объекг оценки и объепы-аналоги находятся в одном районе коррекгировка не

4) Коррекmuровка на фuзчческое сосmоянче объекmа учитывает разницу в качестве отделки

объекга оценки по сравнению с качеством отделки аналогов (справочник "коррекгирующие

коррекги ровки. Гаражи. И ндивидуал ьн ые объекгы хранения", 2024г.).



ПРИЛОЖЕНИЕ 2

,Щокуменmы заказчuка (копч u)

4
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4

flокуменmы спецuалuсmа (копчu)

1. fiип_поп4 о Irроф. llереl]олго,гоl]l(е IlП N9 4з9814 cl,r, 21.12.2002r,.. l]Ll.lilll го}1 /гlIIо \1IIIIк

РЭА им.Г.В.П.ltеханова.

2. Itвалификационньiй аттестаТ в об_llас,ги оt{еночноЙ деятельности по направлеIII,ttо ot{etlo,ttttlii

деятельFIоСти "Оценlса лвижиМого имуЩества" N9 045972-2 от 29.1\.2024l,. выдаlI I{pl,tBotttecBr

;lИllЛOМ
t, lxl *l t 1 lfi )la\.ti,||: l|| 1,1,r,l l11i.'t, r, l1lllrit

Игорlо Анатольевичу.
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