	


ПРОЕКТ 
Договора купли-продажи № ______

г. Казань                                                                                      ______________ 2026 года
 
Финансовый управляющий Егоровой Елены Васильевны (дата рождения: 14.04.1966, место рождения: г. Казань, СНИЛС 052-922-565 57, ИНН 165914376013, регистрация по месту жительства: 420138, Республика Татарстан, г Казань, ул.Гарифьянова, д.38, кв.30), действующий на основании Решения Арбитражного суда Республики Татарстан от 19.12.2024 г. (резолютивная часть объявлена 17.12.2024) по делу № А65-24920/2024, Васильченко Михаил Павлович именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. По Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя имущество, указанное в настоящем пункте, а Покупатель обязуется принять это имущество и уплатить за него определенную Договором денежную сумму, а также выполнить все иные установленные Договором условия и обязательства.
Предметом Договора является следующее имущество: земельный участок (кадастровый номер: 16:33:051601:1150), площадь 672 кв.м. Российская Федерация, Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Кулаевское сельское поселение, тер. ТСН Автомобилист-1, з/у 132/133; дом (кадастровый номер: 16:33:051601:1183), площадь 48 кв.м., расположенные по адресу: РТ, Пестречинский муниципальный район, Кулаевское сельское поселение, тер. ТСН Автомобилист-1, з/у 132/133 (далее – Имущество). 
Ограничение прав и обременение Имущества: 
Земельный участок 16:33:051601:1150; вид: Ипотека; номер государственной регистрации: 16:33:051601:1150-16/271/2024; дом 16:33:051601:1183 вид: Ипотека; номер государственной регистрации: 16:33:051601:1183-16/271/2024-1; лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Мамяшев Динар Фидаилевич, адрес залогодержателя: 420021,  Респ Татарстан,  г Казань, ул. К. Тинчурина , 15, 73 (далее – залогодержатель); основание государственной регистрации: Договор процентного займа между физическими лицами №1.
Указанное Имущество принадлежит Егоровой Елены Васильевне по праву собственности.  Государственная регистрация права произведена 31.10.2013 г., о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 16-16-36/022/2013-82, 16-16-36/022/2013-83, что подтверждается выпиской ЕГРН № КУВИ-001/2025-735429 от 14.01.2025г.
Кадастровая стоимость Имущества составляет 417701.63 руб. согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости, сформированной в электронном виде.
1.2. На основании ст. 110, 111, 139, 213.26 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 №127-ФЗ, Положения о порядке, сроках и условиях продажи предмета залога имущества должника, утвержденного Мамяшевым Динаром Фидаилевичем, публикации в Едином федеральном реестре сведений о несостоятельности (банкротстве) №22067388 от 20.03.2026 г. Имущество, указанное в п.1.1 Договора, реализовано с торгов в форме аукциона в процедуре банкротства Егоровой Елены Васильевны (дата рождения: 14.04.1966, место рождения: г. Казань, СНИЛС 052-922-565 57, ИНН 165914376013, регистрация по месту жительства: 420138, Республика Татарстан, г Казань, ул.Гарифьянова, д.38, кв.30)
1.3. Имущество, указанное в п. 1.1 Договора, Покупатель приобретает по итогам торгов согласно Протоколу от _______________  о результатах торгов.
1.4. Покупатель осведомлен о зарегистрированных ограничениях (обременениях) права на данное Имущество, указанных в п. 1.1. Договора . 
На момент заключения Договора в Имуществе отсутствуют зарегистрированные лица.
1.5. При государственной регистрации права собственности на Имущество регистрационная запись об ипотеке, указанная в п. 1.1 Договора, в пользу Мамяшева Динара Фидаилевича по кредитным обязательствам Продавца погашается.
Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права собственности на Имущество.
1.6. Отсутствие факта государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю, в том числе по причине отказа/приостановления со стороны органа регистрации прав не является событием неисполнения Договора и не рассматривается Сторонами Договора как неисполнение Договора Стороной, получившей задаток, в смысле п. 2 ст. 381 Гражданского кодекса Российской Федерации.


2. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
2.1. Цена продажи Имущества в соответствии с Протоколом №____________ о результатах торгов от ________г составляет: _________ рублей (___________ ___________) рублей _______ копеек, НДС не облагается (далее – Стоимость Имущества). 
2.2. Задаток в размере 243 000 (Двести сорок три тысячи) рублей 00 копеек, перечисленный Покупателем на счет Егоровой Елены Васильевны по платежному поручению от _________г №_____ в указанной сумме, засчитывается в счет оплаты цены продажи Имущества по Договору, указанной в п. 2.1 Договора.
2.3. Оплата оставшейся части Стоимости Имущества в размере ___________ (___________________) рублей  00 копеек осуществляется в следующем порядке:
2.3.1. сумма в размере ___________ (два миллиона четыреста тридцать тысяч) рублей  ____________ копеек  оплачивается за счет собственных средств Покупателя.
2.4. В соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право ипотеки у Продавца на Имущество не возникает.
2.5. Стороны пришли к соглашению, что Договор подлежит направлению в орган регистрации прав для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю.

3. Передача имущества 
3.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами передаточному акту.
3.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 10 рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно разделу 2 настоящего Договора.
3.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами передаточного акта.



4. Ответственность сторон
4. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору виновная Сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.


5. Обстоятельства непреодолимой силы
 
[bookmark: p88]5.1. Сторона освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и не предотвратимых при настоящих условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие у должника необходимых денежных средств.
5.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 5.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, подтверждающие наличие этих обстоятельств и их влияние на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору.
5.3. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 5.1 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
5.4. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 5.1 настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более шести месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

6. Порядок разрешения споров
6.1. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или при исполнении обязательств по настоящему Договору, разрешаются путем переговоров между Сторонами. 
6.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания, действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему и прекращает свое действие при:
- исполнении Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;
- расторжении Договора в предусмотренных действующим законодательством случаях.
7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
7.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме по адресам, указанным в настоящем Договоре.
7.4. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю несет Покупатель.
7.5. Последующая ипотека Имущества, иное его обременение, перепланировка/переустройство могут быть осуществлены Покупателем только с предварительного письменного согласия [наименование банка-кредитора].
7.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.
7.7. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру для каждой из Сторон и один для предоставления в регистрирующий орган.



8. Реквизиты Сторон

	ПРОДАВЕЦ:

Егорова Елена Васильевна
дата рождения: 14.04.1966,
место рождения: г. Казань,
СНИЛС 052-922-565 57, 
ИНН 165914376013, 
регистрация по месту жительства: 420138, Республика Татарстан, г Казань, ул.Гарифьянова, д.38, кв.30,
в лице Финансового управляющего должника Васильченко Михаила Павловича  (ИНН 560103253855, СНИЛС 116-022-401 90)
действующий на основании Решения Арбитражного суда Республики Татарстан от 19.12.2024 г. 
Телефон: 891790451888

________________________________

Адрес для почтовой корреспонденции:
420111, г. Казань, А/Я 448

	ПОКУПАТЕЛЬ:
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